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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Vaggeryd - Skillingaryds Bostads AB (556527-8651)
avger harmed féljande redovisning &ver verksamheten for rékenskapsaret 2023.

Foretaget dr anslutet till Sveriges Allménnytta, till inkdpsorganisationen HBV och till
arbetsgivarorganisationen Fastigo.

Styrelse

Styrelsen, som utsetts av kommunfullméktige i Vaggeryds kommun, har under verksamhetsaret
haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter Suppleanter

Kjell Karlsson, Skillingaryd, ordférande, (s) Allan Ragnarsson, Vaggeryd (m)
Sven Samuelsson, Vaggeryd, vice ordf. (c) Ingegerd Ohlsson, Vaggeryd (s)
Andreas Orre, Skillingaryd (m) Inger Froding, Vaggeryd (s)
Berry Lilja, Vaggeryd (s) Philip Boman, Skillingaryd (kd)

Jan-Olof Svedberg, Vaggeryd (sd) Jonathan Freyschuss, Vaggeryd (1)

Verkstallande direktor

Satu Jonsson, Jonkoping

Revisorer

Kommunfullmaktige i Vaggeryds kommun har utsett lekmannarevisorer och bolagsstimman har
utsett auktoriserad revisor samt suppleant enligt féljande:

Ordinarie revisorer Suppleanter

Pernilla Rehnberg (auktoriserad revisor) Daniel Johansson (auktoriserad revisor)
Inger Strandlund

Linnea Graab

Faststallelseintyg

Undertecknad VD i aktiebolaget Vaggeryd - Skillingaryds Bostads AB intygar att resultatrékningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den 8 Juli &r 2024.
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten skall férdelas. Jag intygar ocksa
att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen och évriga handlingar stammer 6verens med
originalen.

Vaggeryd den 9 Juli 2024

Maria Ygemar, VD
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Vaggeryd - Skillingaryds Bostads AB (556527-8651)
avger harmed foljande redovisning éver verksamheten for rékenskapséret 2023.

Foretaget ar anslutet till Sveriges Allméannytta, till inkdpsorganisationen HBV och till
arbetsgivarorganisationen Fastigo.

2024071009234

Styrelse

Styrelsen, som utsetts av kommunfullméktige i Vaggeryds kommun, har under verksamhetsaret
haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdoter Suppleanter

Kjell Karlsson, Skillingaryd, ordférande, (s) Allan Ragnarsson, Vaggeryd (m)
Sven Samuelsson, Vaggeryd, vice ordf. () Ingegerd Ohlsson, Vaggeryd (s)
Andreas Orre, Skillingaryd (m) Inger Fréding, Vaggeryd (s)

Berry Lilja, Vaggeryd (s) Philip Boman, Skillingaryd (kd)
Jan-Olof Svedberg, Vaggeryd (sd) Jonathan Freyschuss, Vaggeryd (l)

Verkstallande direktor

Satu Jonsson, Jonképing

Revisorer

Kommunfullmaktige i Vaggeryds kommun har utsett lekmannarevisorer och bolagsstdmman har
utsett auktoriserad revisor samt suppleant enligt féljande:

Ordinarie revisorer Suppleanter

Pernilla Rehnberg (auktoriserad revisor) Daniel Johansson (auktoriserad revisor)
Inger Strandlund

Linnea Graab

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kr.
Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.
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Fastighetsforvaltning

Den egna fastighetsforvaltningen omfattade vid verksamhetsdrets slut 1 149 (1 149)
bostadslagenheter och ett mindre antal lokaler,

Fastighetsbestdndet finns huvudsakligen i Skillingaryd och Vaggeryd samt en mindre del i
Klevshult och Hok.

Radande ekonomiska ldge har medfért att alla byggstarter fatt skjutas pa framtiden.

I kvarter Karlsborg fanns ett fardigt projekt med 24 ldgenheter och bygglov. Med stigande rantor
och index samt borttagande av subventioner hade hyrorna blivit s& héga pé projektet fick
avbrytas.

Det positiva ar att det finns ett flertal projekt som ar startklart nar omvarldsléget tillater.

Underhall

Under dret har underhall utforts for 420: - per kvm (214: -) inkl. komponenter.

Lagenhetsunderhall utfors kontinuerligt och storre utférda underhallsatgarder enligt plan ar bland
annat:

- Balkongrenovering och byte av tak pd Smedjan i Vaggeryd

- Fonsterbyte och malning pa Svea i Vaggeryd

— Féardigstallande av inglasade balkonger pa Saturnus och Jupiter i Skillingaryd

—  Centralventilation pd Hagalund i Vaggeryd

—~ Malning pa Ldmmeln i Skillingaryd

Reparationsarbeten motsvarande 97: - per kvm (96: -) har gjorts under aret.

Miljdarbete

Fonsterbyte pd Svea i Vaggeryd har genomforts under aret. Dessutom har Smedjan férsetts med
solceller pa taket.

Alla bostadsomraden har anpassats till FNI, fastighetsnéra insamling av férpackningar, med

omfattande fysiska &tgarder och mycket informationsarbete. Det ar svart att fa alla att sortera ratt.

VSBo medverkar ocksa i kommunens miljégrupp som tagit fram ett miljoprogram for hela
kommunen. En separat miljéredovisning for 2023 uppréttas for hela kommunkoncernen.
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Hyresniva och uthyrningslage

Per arsskiftet 23/24 var genomsnittlig kallhyra 1 027: - per kvm och ar innan bréansleuttag och
kvarboenderabatter dragits av 129: -,

Spridningen i hyresniva ar stor, i huvudsak beroende pa varierande alder pa fastighetsbestandet,
och varmhyra i kr/kvm varierar mellan 986 - 1 742; -,

| varmhyra ingér, forutom uppvarmning, dven varmvatten, tv, parkeringsplats samt bredband och
IP-telefoniinyare fastigheter. | det dldre bestandet finns mojlighet for hyresgasten att képa till en
uppkoppling till bredband via fiber.

Hyresgéaster som har bott [Ange i samma lagenhet far en kvarboenderabatt som avdrag pa
kallhyran varje manad. Kvarboenderabatten ar 12 % av kallhyran nar man bott i samma lagenhet i
20 &r och 16 % efter 30 ar. Ungefér 10 % av samtliga hyresgéster far en kvarboenderabatt och
under aret har kvarboenderabatten uppgatt till 850 tkr totalt.

Per lagenhet och manad varierar rabatten mellan 195 - 1 009: - per manad.

Omlflyttningen ar oférandrad mot féregdende &r och ligger pa cirka 15 %.

Hyresforlusterna uppgar till 474 tkr,

Personal
Per arsskiftet 23/24 var 28 personer tillsvidareanstallda i bolaget och 1 vikarie.

9 personer arbetar huvudsakligen med administrativa uppgifter, 15 ar fastighetsskdtare och
hantverkare, 3 ar vardinnor pa seniorboende/trygghetsboende och 2 arbetar med lokalvard.

Som kompletterande information till Not 5 sa har under verksamhetsaret betalats
pensionspremier till KPA Pension om totalt 1 507 000:-.

Maluppfyllelse

Enligt bolagsordningen ska VSBo framja kommunens férsérjning med bostadder och kommersiella
lokaler.

Flera projekt med nybyggnation planeras men omvarldslaget, med kraftigt kade kostnaderiform
av inflation och réntehdjningar, har gjort att byggstart fatt avvakta.

Alla lagenheter och storre lokaler har varit uthyrda under aret. Omflyttningen gor dock att 15-20
ldgenheter per manad byter hyresgast. Alla lagenheter &r och har varit uthyrda. Antalet tomma
ldgenheter har okar, framfér allt i Skillingaryd och nya objekt som medfér hyresférluster ar garage
och motorvarmarplatser.
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Resultat och ekonomisk stallning

a Aktiekapitalet uppgar till 5 000 000:- och samtliga aktier dgs av Vaggeryds kommun.
(o))
o) . . o e
= Resultatet och holagets ekonomiska stéllning per den 31 december 2023 framgar av efterféljande
§ resultat- och balansrékning.
o)
<
™ Forslag till vinstdisposition
Till 3rsstdmmans forfogande:
Balanserad vinst 1524 443:-
Arets resultat 87 257:-
1611 700:-

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet g visma sign

https://sign.visma.net/sv/document-check/559¢3052-eb3b-499b-a764-16bb59af2930 www.vismasign.com



Framtida utveckling

&
&
8
= Pa Karlsborg i Vaggeryd planerades
% for 24 lagenheter i ett fyravénings
= punkthus. Karlsborg ar det projekt
som var tankt att paborjas forst.
Kraftiga kostnadsokningar har dock
gjort att det inte gér att saga nar
byggnation kan komma igdng.
Pa Smultronet i Skillingaryd finns en ny
detaljplan for ytterligare byggnation i
slanten upp mot Smultronet 2 som
kommunen dger. Kop av fastigheten
planeras.
Pa Tor har en forsta etapp med 79 ldgenheter
byggts. Det finns utrymme for ytterligare tva lika
stora etapper. Styrelsen har beslutat att
Ytterligare tva byggnader pd Tor, varav den ena
som trygghetsboende, blir ett av de forsta
projekten att ta in pris pa.
| Hok finns en ny detaljplan och VSBo har fatt markanvisning fran kommunen fér att kunna bygga
ldgenheter i punkthus och parhus. Kommunen har anlagt vdgar och ledningar och omradet ar
byggklart men saknar bygglov.
Merkurius 5 i Skillingaryd ar utrymt
och ombyggnation pagar. 4
ldgenheter och ett par lokaler ska
bli 10 lagenheter och fasigheten
forses med balkonger och hiss.
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VSBo har képt Pianocentralen pa
Ldmmeln i Skillingaryd och behdver

a komplettera med p-platser. Har kan

N 25-30 byggas.
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Pa sikt kommer en detaljplan pa Slétten i centrala Skillingaryd att tas fram och VSBo 6nskar
markanvisning dven pa detta omrdde.
Underhall av det befintliga bestandet gors efter en langsiktig underhallsplan samt en detaljerad
plan som beslutas arsvis.
Under senare ar har underhallstakten hojts och planen ar att fortsatta i samma anda. Stora
planerade atgarder framat ar ytterligare stambyten, en hel del takrenoveringar och ett flertal
lasbyten. Det ekonomiska ldget ar bekymmersamt men méalsattningen ar att inte strypa
underhallet.
VSBo har en stor andel, 155 ldgenheter motsvarande 13 % av bestandet. Trygghetsboenden ar en
eftertraktad och uppskattad boendeform och ska utvecklas.
Digitalisering ar ett pagdende arbete. Hyresgédsternas kontaktvdgar med VSBo utdkas och
underlattas standigt. Alla [dgenheter, dven i det dldre bestandet, har idag tillgdng till bredband via
fiber vilket ger nya méjligheter fér bade hyresgéster och VSBo.
Vi ser en fortsatt digital utveckling av ekonomifunktioner och fastighetsévervakning.
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Resultatrakning

Not ) 2023 2022
o Nettoomsittning
-‘d-
g_\\l Hyresintdkter 2 96 118 937 92 141 958
= Ovriga férvaltningsintakter 3 1143375 488 254
L]
[5 Summa nottomsattning 97 262 312 92 630 212
r,.«d\;
o) .
) Fastighetskostnader
Driftskostnader 4 -57 689 251 -47 447 191
Underhaliskostnader -15 686 942 -12 219 862
Fastighetsskatt avgift -3 264 180 -1971486
Avskrivningar -15744 712 -14 995 379
Summa fastighetskostnader -92 385 085 -76 633 918
Rorelseresultat 5 4877 227 15 996 294
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintdkter 6 760 385 187 606
Réntekostnader 7 -10 450 355 -8 898 766
Summa finansiella kostnader -9 689 970 -8 711 160
Resultat efter finansiella kostnader -4 812743 7 285134
Bokslutsdispositioner 8 4900 000 1200 000
Skatt pa érets resultat 9 0 -1771 685
ARETS RESULTAT 87 257 6713 449
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Balansralkning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier
Pagaende ny och ombyggnad

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar

Summa anlidggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Varulager
Kortfrostiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Fordringar hos koncernféretag
Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond
Fritt eget kapital
Balanserad vinst/forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsattning till pensioner
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Not

10
11
12

13

14

15
16

17

18

19

20

21

2023

551120 427
1888996
3770496

308462
557 088381

383553

1937902
184 887
1439477
1515
23187133
27 134 467
584222 848

5000000
67 500 000

1524443
87257
74111700

4749 507
4241 467
8990974

478 000 000

9620496

0

249462
13250216
23120174

584222 848

2022

546218 562
2061773
5490981

456 339
554227 655

305756

199017

-4 517

2 336 956
4462
28195725
31037399
585 265 054

5000 000
59 500 000

2811294
6713449
74024743

4900000

4936018
4241 467
9177485

478 000 000

6339646
562380
344 687

11916113
19162 826

585 265 054
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten Not 2023 2022
Rérelseresultat 4877227 15996 294
Justeringar €] likvidpaverkande poster

Avskrivningar 15744712 14995 379

Pensionsavsattningar 19 -186511 -476 828

N Vinst forséljning av materiella anldggningstillgangar 0 -3 000

Finansiella intdkter 760 385 187 606
Finansiella kostnader -10450 355 -8 898 766
Betald inkomstskatt 0 -741 896
K"as"safk.)de fran"den lopar.1de verksamheten fore 10 745 459 21 058 789
forandring av rorelsekapital
Foérandring av rérelsekapital

Férandring av varulager -77 797 -29526

Forandring av kortfristiga fordringar 22 -5295 640 -6 107 975

Foréndring av kortfristiga skulder 23 2639190 4741893
Kassaflode fran lopande verksamheten 8011212 19663181
Investeringsverksamhet
Férvarv av materiella anldggningstillgangar 24 -21 622 349 -19 565 688
Forsaljning av materiella anldggningstillgéngar 25 0 3000
Finansiella anldggningstillgangar -147 877 -101671
Kassafldde fran investeringsverksamheten -13 759 014 -19 664 359
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 0 0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 0 0
Forandring av likvida medel -2 947 -1178
Likvida medel vid arets bérjan 4462 5640
Likvida medel vid arets slut 1515 4462
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Noter och kommentarer till resultat- och balansrakning,
Not
1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillimpning av rsredovisningstagen och Bokfdringsndmndens allm&nna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2024071009243

Fordringar &r upptagna till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter l&ggs till anskaffningsvardet

till den del tillgdngens prestanda 6kar i férhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for [pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsférvary beddms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader f6r rivning
och aterstéllande av platsen. | sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvérde.
Avskrivningarna ingér i resultatrakningens poster Fastighetskostnader. Féretagets mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av, Linjar avskrivningsmetod anvands fér &vriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Markanlaggningar 30 &r
Stommar 75-100 ar
Tak 30-50 ar
Fasader 40-80 ar
Fonster 40-50 ar
Balkong 40 ar
Installationer 20-50 ar
Inventarier 5ar

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras vid nyproduktion.

Intdkter
Hyresintdkterna redovisas i den period hyrorna avser.
Ovriga intakter redovisas i den period intdkterna uppkommer.

Varulager
Varulagret varderas, med tilldmpning av forst-in forst-ut-principen, till det ldgsta av anskaffningsvardet och
forsaljningsvardet pa balansdagen.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar med
avseende pa tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder och fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och
skattesatser som &r beslutade eller som dr aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststallas.

For poster, som redovisas i resultatrékningen, redovisas dven ddrmed sammanhé&ngande skatteeffekteri
resultatrdkningen. Balansposter behandlas pa motsvarande satt.
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot éverskott vid framtida beskattning.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfor in- eller utbetalningar.

2024471009244

Ersattning till anstallda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och sjukvérd.
Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse
att betala ut en ersattning.

Ersattningar efter avslutad anstéllning

| avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststéllda avgifter till andra féretag och har inte nagon legal

eller informell frpliktelse att betala ndgot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande.
Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas pensionsberattigande tjanster utforts.

Vid formansbestdmda planer star féretaget i allt vasentligt riskerna for att erséttningarna kommer att kosta mer
an férvdntat och att avkastningen pa relaterade tillgadngar kommer att avvika fran férvantningarna.

Féretaget redovisar formansbestdmda pensionsplaner i enlighet med K3s férenklingsregler.

Pensionsplanen finansieras i egen regi och pensionsskulden redovisas enligt den beloppsuppgift som erhalls

fran KPA.

Ovriga langfristiga ersittningar
| foretaget forekommer langfristiga ersdttningar till anstallda som varit anstéllda en lang tid -
jubileumsgava efter 25 ars tjanstgdring. Gavorna &r av mindre vérde.

Ersattningar vid uppsagning
Inga ersattningar har betalats vid uppsagning.

Nedskrivningar av icke finansiella tillgangar

N&r det finns en indikation pa att en tillgdngs varde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.

Har tillgdngen ett atervinningsvarde som &r lagre dn det redovisade vardet, skrivs den ner till dtervinningsvérdet.

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dér det finns separata
identifierbara kassafldden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner
gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

I resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dar tillgangen nyttjas.
Uppskattningar och bedémningar ,
Marknadsvarde pa byggnader har berdknats med ledning av varderingsprogram.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker utifran
anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar och dvriga
fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i
balansrdkningen nér féretaget blir part i instrumentets avtalsmdéssiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrékningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut
eller 6verforts och foretaget har Sverfort i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med

dganderatten,

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.
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Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp som fdrvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Fordringar som &r réntefria eller som [6per med rénta som avviker fran marknadsrantan och har en [8ptid
dverstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeforandringen redovisas som
ranteintakt i resultatrakningen.

Andra langfristiga

virdepappersinnehav

Posten bestar av aktier och tillgodohavanden hos HBV. Innehaven innehas pa lang sikt.

Tillgdngar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. | efterféljande redovisning vérderas
aktierna till anskaffningsvéarde med beddmning av om nedskrivningsbehov féreligger. De réntebdrande
tillgdngarna redovisas i efterféljande redovisning till upplupet anskaffningsvéarde med tilldmpning av
effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering fér vardeminskning.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets [6ptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Dokumenterade sdkringar av réntebindning (sdkringsredovisning)
Avtal om en s kallad ranteswap skyddar mot ranteférandringar. Genom sakringen erhaller féretaget en fast
ranta och det dr denna ranta som redovisas i resultatrékningen i posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

Avséttningar

Pensioner

Foretaget gbr en avsattning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hanforlig till reserverna

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som
fordran i balansrakningen och som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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2 Hyresintdkter 2023

Hyror
F Bostéder 91810557
g Lokaler 4764998
= Ovrigt 1689250
5 Outhyrt
3 Bostader -699 319
SEJ, Lokaler -485 158
Rabatter
Kvarboenderabatt -851 966
Hyresrabatt -109 425
Nettointakter 96 118 937

Hyresavtal bostdder [8per med tillsvidarekontrakt med 3 manaders uppségning fran hyresgéstens sida.
Hyresavtal lokaler [6per med kontraktstid fran ett ar och uppat med indexreglering.

3 OQvriga férvaltningsintikter 2023
Sélda tjanster 1112896
Vinst/forlust férsiljning materiella anldggningstillgangar
Ovrigt 30479
Summa 1143375

4 Driftskostnader 2023
Reparationer -10 096 932
Fastighetsskotsel och stadning -8 548 038
Uppvarmning -10 959 697
Sophantering -2 364 249
Vattenférbrukning -3970439
Elférbrukning -2 110576
Avskrivna hyresfordringar -428 059
Forsakringspremier -603 585
Administration -12 826 026
Pensioner -1 872000
Ovriga driftskostnader -3909 649
Summa driftskostnader -57 689 251
Underhallskostnader -15 686 942
Summa underhallskostnader -15 686 942
Fastighetsavgift -3264 180
Summa fastighetsavgift -3264 180
Avskrivningar -15744712
Summa avskrivningar -15744 712
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2022

87735206
6 046 997
32650

-189 437
-307 607

-828 786
-347 065

92 141958

2022

273858

3000
211396
488 254

2022

-8052176
-8 681 484
-8 998 668
-2131111
-3 695931
-2 863 459
-310462
-511 844
-8 566 549
-323521
-3311986
~47 447 191

-12219 862
-12 219 862

-3311986
-3311986

-14 995 379
~-14 995 379
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5 Medelantal anstéllda

Heltid
Man Kvinnor
Adm. personal och arbetsledning 4(2) 5 (5)
Fastighetsarbetare 7(6) 5 (5)
Hantverkare 7(7) 1 (0)
Summa anstillda 18 ((15) 10 (10)

Totalt antal anstéllda ar 29 personer motsvarande 28 heltidstjanster samt 1 vikarie.
Styrelse

Verkstallande direktor
Summa

Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2023
Loner/Andra ers. Soc.avg.(va rav
pension)
Styrelse och VD 1020000 908 252 (565 502)
Ovriga anstéllda 11313728 3430748 (34 201)
12 333728 4339 000 (599

Summa
6 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantor
Summa

7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Summa

8 Bokslutsdispositioner

Aterforing periodiseringsfond
Summa

9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Summa

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Summa

703)
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Deltid/NVikarie
Man Kvinnor
1(1) 1(0)
0(0) 0 {0)
1(0) 0 (0)
1(1) 0 (0)
Man Kvinnor
5(4) 0(1)
0(0) 1(1)
5(4) 1(2)
2022
Léner/Andra ers. Soc.avg‘(va rav
pension)
1103157 908 252 (565 502)
10001685 3138421 (31287)
4046 674
11104842 (596 789)
2023 2022
760385 187 606
760 385 187 606
2023 2022
-10450 355 -8 898 766
-10 450 355 -8 898 766
2023 2022
4900 000 1200 000
4900 000 1200 000
2023 2022
0 -562 380
0 -1209 305
0 -1771685
87 257 7285134
17975 -1 500738
-17975 -270 947
87 257 -1771685
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10

11

12

13

14

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde

Inkop

Forsalining och utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Férsdljning och utrangering

Arets avskrivning

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Samtliga fastigheter innehas for langsiktig uthyrning.

Fastigheterna har vdrderats enligt Datschas schabloner och avkastningskrav till 1 007 Mkr.

2023

752658 673
19901 865

0

772560 538
-206 440 111
0

-15000 000

-221440111
551120427

| varderingen beaktades dels nuvardet av uppskattade framtida kassafldden, dels nyligen genomférda
transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma forutsattningar.
Vid berdkningen av fastighetens nuvarde anvéndes en kalkylperiod patio ar och en diskonteringsrénta fore skatt

pa 4,25 resp. 4,50 %, hyresutvecklingen antogs vara 2 % per ar och vakansgraden 1 %.

Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvéarde

Inkép

Forséljning och utrangering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Forséljning och utrangering

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende ny- och ombyggnader

Ingdende anskaffningsvérde

Under aret nedlagda kostnader

Under éret nedlagda omklassificeringar
Utgaende redovisat varde

Aktier och andelar

Insatskapital, HBV

Aterbéringsmedel att utbetala, HBY

Ej uppsdgningsbara aterbéringsmedel,
HBV

Bokfort nettovarde

Hyres- och kundfordringar
Hyresfordringar

Kundfordringar
Summa

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elekironisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/559¢3052-eb3b-499b-a764-16bb59af2930

2023

14524 629
0

0
14351852
-12 462 856
0

-121211
-12 462 856
1888996

2023

5490981
-1720485
0
3770496

2023

40000
174 500

93962
308 462

2023

1132744

805158
1937902

2022

738638 014
14303 548
-282 889
752658 673
-192951470
196 627

-13 685268
-206440 111
546218 562

2022

14185790
434239
-95400

14 524 629
-11 334 407
95400
-1223 849
-12 462 856
2061773

2022

663 080
5030123
-202222
5490981

2022

40000
270556

145773
456 329

2022
24936

174081
199 017
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16

17

18

Likvida medel 2023 2022
Kassamedel 1515 4462
Banktillgodohavande 0 0
Summa 1515 4462
Till koncernkontot finns en checkkredit pa totalt 10 Mkr.
Fordringar hos koncernforetag 2023 2022
Koncernkonto 23952763 31098591
Forutbetalda kostnader 0 57402
Hyres- och kundfordringar, Vaggeryds Kommun 142 497 46 441
Leverantorsskulder, Vaggeryds Kommun -555 726 -64 744
Férskottsbetalda intdkter 0 -404 152
Leverantdrsskulder, Vaggeryds Energi 0 -2398 028
Leverantdrsskulder, SAM 0 -139 785
Summa 23187133 28195725
Eget kapital
Aktiekapitalet bestar av 5000 aktier med ett kvotvarde pa 1 000 kr.
Forandring av eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital Summa EK
Aktiekapital Reservfond Balanserad vinst Arets resultat
1B 2022-01-01 5000000 51500000 10811294 67311294
Disp. féregdende &rs resultat 8 000000 -8 000 000
Arets resultat 6713449 6713449
Summa vérdefdrandring 8 000 000 -8 000 000 6713449 6713449
UB 2022-12-31 5000000 59500000 2811294 6713 449 74 024 443
Bundet eget kapital Fritt eget kapital Summa EK
Aktiekapital Reservfond Balanserad vinst Arets resultat
IB 2023-01-01 5000000 59 500 000 9524 443 74024 443
Disp. foregaende ars resultat 8000000 -8 000 000
Arets resultat 87257 87257
Summa \/érdeféréndring 8 000 000 -8 000 000 87 257 87257
UB 2023-12-31 5000 000 67 500 000 1524 443 87 257 74111700
Obeskattade reserver 2023 2022
Periodiseringsfond 2017 0 0
Periodiseringsfond 2018 0 1900000
Periodiseringsfond 2019 0 2 000 000
Periodiseringsfond 2020 0 0
Periodiseringsfond 2021 0 1000000
Summa 0 4900 000
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19 Avsattningar
Avsiattningar for pensioner och liknande forpliktelser

Ingédende pensionsavsattning
Inbetalning individuell del
Avsattning pensioner
Framtida pensioner

2024071009230

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende skattefordran balanslanepost
Ingaende skatteskuld fastigheter
Férandring balanslanepost

Férandring fastigheter

Bokfort virde

2023

4936018
-186 511
0

4749 507

4241 467
0
0
0
4241 467

| bolaget foreligger temporar skillnad i balanslaneposter dar uppskjuten skattefordran uppgar till 20,6 %.

K3 medfor en skillnad i bokféringsméssig och skattemdssigt avdragsgill avskrivning.

20 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Mellan 1 och 5 ar
Senare dn 5 ar
Summa

Alla [an dr amorteringsfria.

Sékerhet for lanen utgdrs av kommunal borgen.
Snittrantan dr 2,06 % (1,58 %), borgensavgiften 40 bp

21 Upplupnakostnader och férutbetalda intdkter

Semesterléneskuld
Upplupna rantor
Forskottshetalda hyror
Ovrigt

Summa

22 Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring hyres- och kundfordringar
Féréndring 6vriga fordringar
Forandring forutbet. kostn /uppl. int.
Forandring fordr. hos koncernféretag
Summa

23 Fordndring av kortfristiga skulder

Férandring leverantorsskulder
Féréndring 6vriga kortfristiga skulder
Férandring uppl. kostn. / férutbet. int.
Summa

Electronically signed / Séhkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/559¢3052-eb3b-499h-a764-16bb59af2930

2023

278 000 000
200000 000
478 000 000

2023

664 521
3423134
8357658

804 903

13250216

2023

1692745
-180370
337813

-7 145 828
-5 295 640

2023

352489
90 560
2196141
2639190

2022

5412 846
-180972
-2985 856

4936018

-272211
3304373
48 897
1160408
4241 467

2022

213 000 000
265000 000
478 000 000

2022

664521
3543336
6876 057

832199

11916113

2022

363 593
-24784

-2 386

-6 444 398
-6 107 975

2022

4349692
-268
392469
4741893
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24

25

26

27

28

Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Ink&p netto, not 10
Inkop netto, not 11
Forandring pagaende
Summa

Forsaljning av materiella anldggningstillgangar
Forséljning forvaltningsfastigheter

Forséljning maskiner och inventarier
Summa

-Disposition av foretagets vinst

Till &rsstammans forfogande stér féljande vinstmedel
Styrelsen och vd foreslar att till reservfond avsitts
Styrelsen och vd féreslar att i ny rékning balanseras
Stadllda panter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

Eventualfdrpliktelser
Garantibelopp Fastigo

Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Pga omvérldsldget med hég inflation och héjda rantor har ndgon nyproduktion inte kunnat pab&rjas under aret.

Vaggeryd den 4 juli 2024

Kjell Karlsson Sven Samuelsson
Ordférande
Andreas Orre Tuula Ingner

Min revisionsberattelse har avgivits

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor

https://sign.visma.net/sv/document-check/559¢3052-eb3b-499b-a764-16bb59af2930

2023

-19 901 864
0
-1720485
-21 622 349

2023

2023
1611700
0
1611700

1611700

2023

inga
0
222878

Jan-Olof Svedberg

Ingegerd Ohlsson

2022

-14 303 548
-434 239

-4 827 901
-19 565 688

2022

0

3000
3000
2022
9524743
8000000
1524743
9524743
2022
inga

0
217639
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Vaggeryd-Skillingaryds Bostads AB

organisationsnummer 556527-8651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Vaggeryd-
Skillingaryds Bostads AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av Vaggeryd-Skillingaryds Bostads ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fdr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(I1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till Vaggeryd-Skillingaryds Bostads AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dandamalsentiga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut&ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Vaggeryd-Skillingaryds
Bostads AB for riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Vaggeryd-Skillingaryds Bostads
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Vaggeryd-Skillingaryds Bostads AB
organisationsnummer 556527-8651

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det Innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana
&tgédrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte uppréttats i sédan tid att det varit
mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hélla bolagsstamma
inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

J6nképing den dag som framgar av var elektroniska signering

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor
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