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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéallande direktéren for Vaggeryd-Skillingaryd Bostads AB, 556527-8651, med sate i
Vaggeryd, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget som ar ett allmannyttigt bostadsforetag, har till foremal for sin verksamhet att inom Vaggeryds
kommun forvarva, avyttra, aga, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtratter med bostader,
affarslagenheter och dartill hdrande kollektiva anordningar.

Bolaget ska i allmannyttigt syfte och inom ramen fér de kommunala befogenheterna med beaktande
av lokaliseringsprincipen, framja bostadsfoérsdrjningen i Vaggeryds kommun och erbjuda
hyresgasterna maojlighet till boendeinflytande. Verksamheten ska bedrivas péa affarsmassig grund.

Agarférhallanden
Vaggeryd Skillingaryds Bostads AB ar ett helagt dotterbolag till Vaggeryds kommun.

Forvaltningen omfattning
Forvaltningen omfattar ett fastighetsbestand férdelat pa orterna Vaggeryd, Skillingaryd, Klevshult och
Hok.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i Tkr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 105 740 103 152 97 262 92 630 89 240
Resultat efter finansiella poster 8 116 2 537 -4 813 7 285 8 825
Soliditet % 12,6 12,5 12,7 13,3 12,6

Definitioner: se not

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret genomférde vi ett strategiskt viktigt forvarv av en fastighet (Hermes) som kommer att
mojliggdéra en samlokalisering av var verksamhet. Detta ar ett av de storre utvecklingsstegen vi tagit.
Beslutet grundar sig i vart langsiktiga arbete med att skapa stabila, funktionella och hallbara
forutsattningar for bade medarbetare och hyresgaster.

Forvarvet innebar att vi kan samla organisationens olika delar under ett och samma tak. En sadan
samlokalisering skapar effektivare arbetssatt, snabbare interna fldden och en mer sammanhallen
service. Den ger oss ocksa mojlighet att starka var interna kommunikation, forenkla samverkan mellan
avdelningar och frigora tid som idag gar at till logistik mellan olika arbetsplatser.

En gemensam fysisk plats kommer att starka var kultur, skapa naturliga métesytor och underlatta vart
arbete med utveckling och kundfokus framat.

Under aret har vi fortsatt vart arbete med att modernisera och forbattra vara digitala kanaler. Ett viktigt
steg i detta var att vi uppdaterade och vidareutvecklade var hemsida, med malet att skapa en mer
anvandarvanlig, tydlig och tillganglig plattform for vara hyresgéaster och besdkare. Den nya strukturen
gor det enklare att hitta ratt information, samtidigt som det grafiska uttrycket har fatt ett lyft som battre
speglar var verksamhet och vart uppdrag.

| samband med att vi gjorde om hemsidan gjorde vi aven ett omfattande arbete av "Mina sidor", dar
funktioner och tjanster nu ar bade enklare att anvanda och mer anpassade efter hyresgasternas
behov.
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Fastighetsforvaltning
Den egna fastighetsforvaltningen omfattade vid verksamhetsarets slut 1 155 bostadslagenheter och ett
mindre antal lokaler.

Fastighetsbestandet finns huvudsakligen i Skillingaryd och Vaggeryd samt en mindre del i Klevshult
och Hok.

Under aret slutforde vi det omfattande stambytet i var fastighet Ronnbaret. | samband med arbetet har
samtliga kok och badrum renoverats, vilket har lyft Iagenheternas standard avsevart och skapat
moderna, trivsamma och funktionella hem for vara hyresgaster. Projekt som dessa ar en viktig del av
vart langsiktiga arbete med att forvalta och utveckla vart bestand. Genom att byta stammar och
modernisera installationer sakerstaller vi fastighetens funktionalitet under manga ar framover,
samtidigt som vi hojer boendekvaliteten.

Underhall

Lagenhetsunderhall utfors kontinuerligt och storre utférda underhallsatgarder enligt plan ar bland annat
ett byte av fjarrvarmevaxlare samt ventilation pa Saturnus och Prastkragen. | Hok och klevshult har vi
installerat ny varmepump.

UG/UC har fatt nya fonster i entréplan.

Vi har paborjat med renovering av var nya fastighet Hermes.

Under aret har vi aven fortsatt med vara lassbyten pa flertalet fastigheter. Pa en av vara fastigheter,
Fridensborg har vi bytt till ny hiss.

Miljoarbete

Vi informerar kontinuerligt vara hyresgaster om miljo- och energifragor och vi informerar alltid nya
hyresgaster vid inflytt om vad som ar viktigt att tanka pa gallande lagenheten och miljon. P& den arliga
VSBo-dagen finns alltid personal pa plats som informerar om nagot miljétema. Vi pa VSBo tycker det
ar viktigt att halla vara hyresgaster uppdaterade om miljérelaterade fragor som beror hyresgasterna.

Flera av vara underhallsatgarder bidrar ocksa till battre energianvandning.

Under aret har vi gatt over till digitala hyresavier, och skriver darmed inte ut nagra hyresavier pa
papper.

Hyresniva och uthyrningslage

2025-12-31 var genomsnittlig hyresniva 1375 kr/ m2.

Spridningen i hyresniva ar stor, i huvudsak beroende pa varierande alder pa fastighetsbestandet, hyra i
kr/m2 varierar mellan 923 och 1984: -. | varmhyra ingar, férutom uppvarmning, aven varmvatten, tv,
parkeringsplats samt bredband.

Hyresgaster som har bott Iange i samma lagenhet far en kvarboenderabatt som avdrag pa kallhyran
varje manad. Kvarboenderabatten ar 12 % av kallhyran nar man bott i samma lagenhet i 20 ar och 16
% efter 30 ar. Ungefar 10 % av samtliga hyresgaster far en kvarboenderabatt och under aret har
kvarboenderabatten uppgatt till ca 926 tKr totalt.

Per lagenhet och manad varierar rabatten mellan 204- 1223 kr per manad.

Omflyttningen har minskat och &r 17,3 % (18,6% 2024).
Hyresforluster for bostader uppgar till 2 542 tkr (1 308tKr), varav ca 1 570 tkr avser Rénnbaret, da
detta projekt fardigstalldes under hdst 2025.

Over lag ser vi en tendens att lagenheterna tar nagot Iangre tid att hyra ut, vi ser dock att vi har en
rimlig vakansniva.

Personal

2025-12-31 var 30 personer tillsvidareanstallda i bolaget. 9 personer arbetar med huvudsakligen
administrativa uppgifter, 16 ar fastighetsskotare och hantverkare, pa seniorboendet/trygghetsboendet
finns 3 vardinnor och 2 personer arbetar med lokalvard.

Under aret har en medarbetare varit tjanstledig.
Sjukfranvaron uppgar till 2,36 % (4,15 % aret innan).

Personalens medelalder ar 54 ar.
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Maluppfyllelse

Enligt bolagsordningen ska VSBo framja kommunens férsorjning med bostader och kommersiella
lokaler. Flera projekt med nybyggnation planeras men omvarldslaget, med kraftigt 6kade kostnader i
form av inflation och rantehgjningar, har gjort att byggstart fatt avvakta.

Vi ser dock att vi har skapat fler lagenheter i samband med ombyggnationen av Merkurius och att vi
aven far fler lagenheter tillgangliga i samband med stambytet pa Rénnbaret.

Alla lagenheter och storre lokaler har varit uthyrda under aret. Omflyttningen goér dock att 15-20
lagenheter per manad byter hyresgast. Fér Ronnbaret dar stambytet har gjorts har vi valt att tomstalla
lagenheterna i samband med uflyttning for att skapa mojligheter for projektet. Antalet tomma
lagenheter har okar, framfor allt i Skillingaryd och nya objekt som medfér hyresforluster ar garage och
motorvarmarplatser.

Forvantad framtida utveckling

Pa Karlsborg i Vaggeryd planerades for 24 Iagenheter i ett fyravanings punkthus. Karlsborg ar det
projekt som var tankt att paborjas forst. Kraftiga kostnadsdkningar har dock gjort att det inte gar att
saga nar byggnation kan komma igang.

Pa Smultronet i Skillingaryd finns en ny detaljplan for ytterligare byggnation i slanten upp mot
Smultronet 2 som vi under aret forvarvade av kommunen.

Pa Tor finns utrymme for ytterligare tva lika stora etapper. Styrelsen har beslutat att ytterligare tva
byggnader pa Tor, varav den ena som trygghetsboende, blir ett av de forsta projekten att ta in pris pa.

| Hok finns en ny detaljplan och VSBo har fatt markanvisning frdn kommunen for att kunna bygga
lagenheter i punkthus och parhus. Kommunen har anlagt vagar och ledningar och omradet ar
byggklart men saknar bygglov.

VSBo har kopt Pianocentralen pa Lammeln i Skillingaryd och behdver komplettera med p-platsen intill
- som kommunen ager. Har kan 25-30 lagenheter byggas.

Pa sikt kommer en detaljplan pa Slatten i centrala Skillingaryd att tas fram och VSBo 6nskar
markanvisning dven pa detta omrade.

Underhall av det befintliga bestandet gors efter en langsiktig underhallsplan samt en detaljerad plan
som beslutas arsvis.

VSBo har en stor andel, 155 lagenheter motsvarande 13 % av bestandet, Trygghetsboenden och tre
vardinnor som pa heltid tar hand om hyresgaster och fastigheter. Trygghetsboenden ar en eftertraktad
och uppskattad boendeform och ska utvecklas.

Digitalisering ar ett pagaende arbete. Hyresgasternas kontaktvdgar med VSBo uttkas och underlattas
standigt. Under ar 2025 att har vi uppdaterat var hemsida och "Mina sidor" som ska gora det enklare
for hyresgasterna att utféra sina arenden digitalt.

For att allt ska fungera pa basta satt finns VSBo:s Personal. Vi ar 30 personer som gor vart basta for
att hyresgasterna ska bo bra. Alla gor ett fantastiskt arbete for att fa allt att fungera.
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Eget kapital

Fritt eget
Aktiekapital, kapital
Vid arets borjan 5000 1980
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 5575
Vid arets slut 5000 7 555
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 1 Mkr (1 Mkr).
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 7 554 749, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 7 554 749
Summa 7 554 749

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i Tkr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 105 740 100 904
Ovriga férvaltningsintakter 3 1259 2247
106 999 103 151
Rérelsens kostnader
Forvaltningskostnader -38 968 -41 419
Ovriga externa kostnader -7 759 -7 330
Fastighetsskatt avgift -2 579 -804
Personalkostnader 4 -21 540 -24 634
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -16 173 -14 454
Ovriga rérelsekostnader -30 -
Rorelseresultat 19 950 14 510
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 377 382
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -12 211 -12 355
Resultat efter finansiella poster 8 116 2 537
Bokslutsdispositioner 7 -850 -
Resultat fore skatt 7 266 2 537
Skatt pa arets resultat 8 -1 691 -2 169
Arets resultat 5575 368
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Balansrakning
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Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 615 756 588 621
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 537 1 000
Pagaende ny-, om- och tillbyggnad 11 749 1368
617 042 590 989
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 40 509
40 509
Summa anlaggningstillgangar 617 082 591 498
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Ravaror och férnédenheter 163 304
163 304
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 389 612
Fordringar hos koncernféretag 20 525 -
Aktuell skattefordran 84 985
Ovriga fordringar 229 700
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1558 861
22785 3158
Summa omsittningstillgangar 22 948 3462
SUMMA TILLGANGAR 640 030 594 960
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5000 5000
Reservfond 67 500 67 500
72 500 72 500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 1980 1612
Arets resultat 5575 368
7 555 1980
Summa eget kapital 80 055 74 480
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 850 -
850 -
Avsittningar
Avsatt for pensioner och liknande
forpliktelser enligt tryggandelagen 13 4 868 4 926
Uppskjuten skatteskuld 14 7 558 6 411
12 426 11 337
Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 526 000 478 000
526 000 478 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 4722 8734
Skulder till koncernféretag 338 1102
Ovriga kortfristiga skulder 418 653
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 15 221 20 654
20 699 31143
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 640 030 594 960
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i Tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 8 116 2 537
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 17 16 853 14 630
Betald inkomstskatt 357 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 25 326 17 167

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av varulager 141 79
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -20 527 23618
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -10 444 7 998
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 504 48 862
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -42 906 -48 663
Forandring av finansiella tillgangar 469 -201
Forandring avsattningar -59 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -42 496 -48 864

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 48 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 48 000 -
Arets kassafléde - -2
Likvida medel vid arets borjan 2

Likvida medel vid arets slut - -
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrén anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar ar upptagna till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar forutom ink&pspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som avser tillgadngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgdngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvarde.

Mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras vid nyproduktion.
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Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Markanlaggningar 30
Stommar 75-100
Tak 30-50
Fasader 40-80
Fonster 40-50
Balkong 40
Installationer 20-50
Maskiner och inventarier 5
Intékter

Hyresintakter redovisas i den period hyrorna avser. Ovriga intakter redovisas i den period intakterna
uppkommer.

Varulager

Varulagret varderas, med tillampning av forst-in-férst-ut principen, till det Idgsta av anskaffningsvardet
och férsaljningsvardet pa balansdagen.

Skatt
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar med avseende pa tidigare ars aktuella skatt samt férandring i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder och fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sédkerhet kommer
att faststallas.

For poster, som redovisas i resultatrakningen, redovisas aven darmed sammanhangande
skatteeffekter i resultatrakningen. Balansposter behandlas pa motsvarande satt.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgadngar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot éverskott vid framtida
beskattning.

Intakter

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Ersattning till anstallda

Kortfristiga ersattningar
Kortfristiga ersattningar utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och
sjukfranvaro.

Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns ett legal eller informell
forpliktelse att betala ut en ersattning.

Ersattningar efter avslutad anstallning

| avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststallda avgifter till andra féretag och har inte nagon legal
eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare aven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
atagande.
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Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstalldas pensionsberattigande tjanster
utforts.

Vid férmansbestamda planer star foretaget i allt vasentligt riskerna for att ersattningarna kommer att
kosta mer an férvantat och att avkastningen pa relaterade tillgangar kommer att avvika fran
forvantningarna.

Foretaget redovisar férmansbestamda pensionsplaner i enlighet med K3s férenklingsregler.
Pensionsplanen finansieras i egen regi och pensionsskulden redovisas enligt den beloppsutgift som
erhalls fran KPA.

Ovriga langfristiga ersattningar

| féretaget forekommer langfristiga ersattningar till anstéllda som varit anstallda en lang tid
jubileumsgava efter 25 ars tjanstgoring.

Gavorna ar av mindre varde.

Ersattningar vid uppsagning
Inga ersattningar har betalats ut vid uppsagning.

Nedskrivning av icke-finansiell tillgang

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet.

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dar det finns
separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter).

For tillgangar, andra an goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning om
aterforing bor goras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféring av nedskrivningar i den funktion dar
tillgadngen nyttjas.

Uppskattningar och bedomningar
Marknadsvarde pa byggnader har beraknats med ledning av varderingsprogram.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering
sker utifran anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, laneskulder och derivatinstrument.
Instrumenten redovisas i balansrakningen nar féretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har [6pt ut eller overforts och foretaget har verfort i stort sett alla risker och formaner forknippade med
aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.

Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra
fordringar.

Fordringar som ar rantefria eller som I6per med en rénta som avviker fran marknadsrantan och har en
I6ptid dverstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen
redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Posten bestar av aktier och tillgodohavanden hos HBV. Innehaven innehas pa lang sikt.

Tillgangar ingaende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvarde. | efterfoljande redovisning
varderas aktierna till anskaffningsvarde med bedémning om nedskrivningsbehov foreligger. De
rantebarande tillgangarna redovisas i efterfljande redovisning till upplupet anskaffningsvarde med
tillampning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
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transaktionskostnader.

Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av instrumentets
effektivranta.

Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Dokumenterade sakringar av rantebindning (sakringsredovisning)

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar mot ranteférandringar. Genom sakringen erhaller foretaget
en fast ranta och det ar denna ranta som redovisas i resultatrakningen i posten Rantekostnader och
liknande resultatposter.

Pensioner
Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillf6rlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningens indelning.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som fordran i
balansrakningen och som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Not Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Hyresintakter

Hyresintédkter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Hyror
Bostader 103 828 96 842
Lokaler 5305 5219
Ovrigt 1686 1685
Outhyrt
Bostader -2 542 -1 309
Lokaler -666 -240
Ovrigt -413 -380
Rabatter
Kvarboenderabatt -926 -880
Hyresrabatt -532 -33
Summa 105 740 100 904

Hyresavtal bostader I6per med tillsvidarekontrakt med 3 manaders uppséagning fran hyresgastens sida.
Hyresavtal lokaler [6per med kontraktstid fran ett ar och uppat med indexreglering.
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Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Salda tjanster 825 757

Forsakringsersattning 434 1490

Summa 1259 2247
Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 Varav mén 2024-12-31 Varav mén

Sverige 30 18 30 17

Totalt 30 18 30 17

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelse och VD 1119 1265
Ovriga anstéllda 14 431 12736
Summa 15 550 14 001
Sociala kostnader 5 857 7 399
(varav pensionskostnader) 1) 1254 1617
1) Av foretagets pensionskostnader avser 135 tkr (f.&. 70 tkr) foretagets VD. Styrelsens
pensionskostnader betalas via moderbolag.
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter, dvriga 375 380
Utdelning 2 2
Summa 377 382
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -2 029 -1912
Rantekostnader, 6vriga -10 181 -10 393
Markavgifter -1 -50
Summa -12 211 -12 355
Not 7 Bokslutsdispositioner

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Periodiseringsfond, arets avsattning -850 -
Summa -850 -
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Not 8 Skatt pa arets resultat
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Uppskjuten skatt -1147 -2 387
Uppskjuten skattefordran - 218
Arets skattekostnad -544 -
-1 691 -2 169
Avstamning av effektiv skatt
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 7 266 20,6 2537
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -1 497 20,6 -523
Ej avdragsgilla kostnader 20,6 -34 -
Ej skattepliktiga intakter 20,6 0 20,6 -2
Ej varderad uppskjuten skatteskuld,
skattemassiga avskrivningar fastigheter 20,6 - 20,6 -968
Ranteavdragsbegransningar 20,6 -138 20,6 -676
Skatt hanforlig till tidigare ar 20,6 -22 -
Differens -1 691 -2 169
Not 9 Forvaltningsfastigheter
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 823 626 772 561
-Nyanskaffningar 42 634 51 065
-Avyttringar och utrangeringar -218 -
Vid arets slut 866 042 823 626
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -235 005 -221 440
-Aterférda avskrivningar péa avyttringar och utrangeringar 187 -
-Arets avskrivning -15 468 -13 565
Vid arets slut -250 286 -235 005
Redovisat varde vid arets slut 615 756 588 621
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 30 337 28 792
Redovisat varde vid arets slut 30 337 28 792

Samtliga fastigheter innehas for 1angsiktig uthyrning.

Fastigheterna har varderats enligt Datschas schabloner och avkastningskrav till 1 351 873 tkr

(1.294.850 tkr).

| varderingen beaktades dels nuvardet av uppskattade framtida kassafléden, dels nyligen genomférda
transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen samma férutsattningar.

Vid berédkningen av fastigheternas nuvarde anvandes en kalkylperiod pa tio ar och en
diskonteringsranta fore skatt pa 4,25 respektive 4,5 %, hyresutvecklingen ar baserad pa aktuella hyror
i bolaget.
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 14 743 14 473
-Nyanskaffningar 241 -
-Avyttringar och utrangeringar -205 -
Vid arets slut 14 779 14 473
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -13473 -12 584
-Arets avskrivning -769 -889
Vid arets slut -14 242 -13 473
Redovisat varde vid arets slut 537 1000
Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 1368 3770
Omklassificeringar -2 084 -3770
Under aret nerlagda kostnader 1466 1368
Redovisat varde vid arets slut 750 1368
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 509 308
-Aterbaringsmedel att utbetala, HBV - 153
-Ej uppsagningsbara aterbaringsmedel, HBV - 48
-Omklassificeringar -469 -
Redovisat varde vid arets slut 40 509
Not 13 Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende pensionsavsattning 4 926 4750
Avsattning pension - 176
Forandring avsattning -58 -
Framtida pensioner 4 868 4 926
Not 14 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten

2025-12-31 Skattefordran Skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
B -6 411 -6 411
Temporar skillnad avseende bokfoért varde
byggnad och mark mot skattemassiga regler -929 -929
Skattemassigt underskottsavdrag - -218 -218
Uppskjuten skattefordran/skuld - -7 558 -7 558
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - -7 558 -7 558
2024-12-31
Viésentliga temporéra skillnader
B 4 254 -4 254



Vaggeryd-Skillingaryd Bostads AB
556527-8651

Temporar skillnad avseende bokfoért varde
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byggnad och mark mot skattemassiga regler 1080 -1 080
Justering temporar skillnad fér 2023 avseende
bokfort varde byggnad och mark 1295 -1 295
Skattemassigt underskottsavdrag 218 218
Uppskjuten skattefordran/skuld 218 6 629 -6 411
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 218 6 629 -6 411
Not 15 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 526 000 478 000
Stéllda sédkerheter for 6vriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar Inga Inga
Garantibelopp Fastigo 271 248
271 248
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Semesterldneskuld 605 907
Upplupna rantor 2738 3 007
Forskottsbetalda hyror 8 954 7 836
Tillkommande leverandérsfaktura - 3794
Reservering el, varme 2000 2000
Ovrigt 923 3110
15 220 20 654
Not 17
2025-12-31 2024-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar 16 173 14 454
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar 30 -
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster 650 176
16 853 14 630
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