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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direkiéren for Vaggeryd Skillingaryds Bostads AB, 556527-8651, med séte
i Vaggeryd, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmdnt om verksamheten

Bolaget som &r ett allménnyttigt bostadsféretag, har till foremal for sin verksamhet att inom Vaggeryds
kommun férvarva, avyltra, 8ga, bebygga och férvalia fastigheter eller tomtratter med bostader,
afférslagenheter och dértill hérande kollektiva anordningar.

Bolaget ska i alimannyttigt syfte och inom ramen fér de kommunala befogenheterna med beaktande
av lokaliserings principen, frAmja bostadsférsdrjningen i Vaggeryds kommun och erbjuda
hyresgésterna méjlighet till boendeinflytande. Verksamheten ska bedrivas pa affarsméssig grund.

Agarférhallanden
Vaggeryd Skillingaryds Bostads AB &r ett helagt dotterbolag till Vaggeryds kommun.

Férvaltningen omfattning
Férvaltningen omfattar ett fastighetsbestand férdelat pa orterna Vaggeryd, Skillingaryd, Klevshult och
Hok.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31
MNettoomsétining 103 152 97 262 92 630 89 240 86 086
Resultat efter finansiella poster 2 537 -4 813 7 285 8 825 8 601
Soliditet % 12,5 12,7 13,3 12,6 11,5

Definitioner: se not

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Under &r 2024 har VSBo fatt en ny VD. Fokus under &ret har varit att bygga upp en transparant och ett
strukturerat arbetssétt inom ekonomi, som gor det mer anvandarvénligt och digitalt. Arbetsuppgifter
har dven fordelats ut i organisationen. Detta arbete fortskrider under ar 2025.

Pa var fastighet Merkurius har &ven ett stort ombyggnadsprojekt varit igang under hela 2024 dér vi har
omvandlat fastigheten fran 4-10 lagenheter. Ett stort Iyft for fastigheten. En projektkostnad pa ca 21
mkr. Samtidigt har ett projekt med stambyte pa Rénnbaret kommit igng, som férvantas blir klart under
hosten 2025. Det &r totalt 52 lagenheter som omfattas av stambytet och | samband med stambytet gor
vi nya kdk och badrum.

Under ar 2024 har en fastighet férvarvats till var personal for fastighetsverksamheten i Vaggeryd (med
dvertagande feb 2025). Detta ar en forflytining framat i arbetsmiljdarbetet fér att £ mer
andamalsenliga lokaler. Verksamheten ska kunna koncentreras till ett stélle for att spara bade tid och
resor samt att organisationen skall arbeta mer néra varandra.

Fastighetsforvaltning

Den egna fastighetsférvaltningen omfattade vid verksamhetsarets slut 1 155 (1 149)
bostadslagenheter och elt mindre antal lokaler. Anledningen till dkningen ar ombyggnationen som &r
gjord pa fastigheten Merkurius, dar vi gjorde 4 1&genheter till 10 lagenheter.

Fastighetsbestandet finns huvudsakligen i Skillingaryd och Vaggeryd samt en mindre del i Klevshult
och Hok.

Réadande ekonomiska ldge har medfért att alla byggstarter fatt skjutas pa framtiden.

Med stigande réntor och index samt borttagande av subventioner skulle hyrorna blivit s& héga. Det
positiva &r att det finns ett flertal projekt som &r startklara nér omvérldsldget tillater.
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Underhail

Lagenhetsunderhall utférs kontinuerligt och stérre utfdrda underhalisatgarder enligt plan &r bland annal
ett fonsterbyte pa vara fastigheter Petersborg samt Jupiter.

Under aret har vi dven fortsatt med vara lassbyten pa flertalet fastigheter samt byte av l&genhetsdorrar
P4 tva fastigheter, Petersborg och Hagalund har hissarna moderniserat.

Miljdarbete

Vi informerar kontinuerligt vara hyresgéster om miljé- och energifragor och vi informerar alltid nya
hyresgéster vid inflytt om vad som &r viktigt att tinka pa gallande lagenheten och miljén. Pa den arliga
VSBo-dagen finns alltid personal pa plats som informerar om nagot militema. Vi pa VSBo tycker det
ar viktigt att halla vara hyresgaster uppdaterade om miljérelaterade fragor som berér hyresgédsterna.

Vi arbetar dven internt for att minska véra utskrifter och kommer under 2025 att helt dverga till digitala
hyresavier.

Hyresniva och uthymingslige

20241231 var genomsnittlig hyresniva 1291 kr/ m2.

Spridningen | hyresniva &r stor, | huvudsak beroende pa varierande alder pa fastighetsbestandet, hyra
kr/m2 varierar mellan 879 och 1978:-. | varmhyra ingar, férutom uppvarmning, dven varmvatien, tv,
parkeringsplats samt bredband.

Hyresgéster som har bott lange | samma l8genhet far en kvarboenderabatt som avdrag pa kallhyran
varje manad. Kvarboenderabatten &r 12 % av kallhyran ndr man bott i samma idgenhet i 20 ar och 16
% efter 30 ar. Ungefar 10 % av samtliga hyresgéster far en kvarboenderabatt och under aret har
kvarboenderabatten uppgatt till ca 870 tir totalt.

Per lagenhet och méanad varierar rabatten meilan 204- 1223 kr per manad.

Omfiyttningen har minskat och &r 18,6 % (18,9% 2023).
Hyresftriusterna uppgar till 1 308 tkr (699 tKr), varav ca 800 tkr avser Ronnbéret.

Personal

20241231 var 30 personer tilisvidareanstéllda i bolaget. 9 personer arbetar med huvudsakligen
administrativa uppgifter, 16 ar fastighetsskétare och hantverkare, pa seniorboendetitrygghetsboendet
finns 3 vardinnor och 2 personer arbetar med lokalvard.

Under aret har en anstélld slutat och en varit tjanstledig. Vi har &ven ett vikariat som har upphort.
Sjukfranvaron uppgar till 4,15 % (4,59 % aret innan).

Personalens medelalder &r 54 ar.

Maluppfyllelse

Enligt bolagsordningen ska VSBo framja kommunens fdrsdrining med bostéder och kommersiella
lokaler. Flera projekt med nybyggnation planeras men omvéridsiéget, med kraftigt Okade kostnader i
form av inflation och rantehdjningar, har gjort att byggstart fatt avvakta.

Vi ser dock att vi har skapat fler lagenheter i samband med ombyggnationen av Merkurius och att vi
aven far fler 1agenheter tiligéngliga | samband med stambytet p4 Rénnbéret.

Alla lagenheter och st6rre lokaler har varit uthyrda under aret. Omflytiningen gér dock att 15-20
lagenheter per manad byter hyresgast. For Ronnbdaret dér stambytet har gjorts har vi valt att tomstélla
lagenheterna | samband med uflyttning for att skapa méjligheter for projektet. Antalet tomma
|agenheter har dkar, framfdr allt i Skillingaryd och nya objekt som medfdr hyresfériuster ar garage och
motorvarmarplatser.

Forvantad framtida utveckling
P4 Karlsborg | Vaggeryd planerades for 24 lagenhster i ett fyravanings punkthus. Karlsborg 8r det
projekt som var ténkt att paborjas forst. Kraftiga kostnadsokningar har dock gjort att det inte gar att
s#ga nér byggnation kan komma igang.

Pa Smultronet i Skillingaryd finns en ny detaljplan f&r ytterligare byggnation i slanten upp mot
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Smultronet 2 som kommunen &dger. Kép av fastigheten skall géras av kommunen.

P4 Tor finns utrymme fér yterligare tva lika stora etapper. Styrelsen har beslutat att ytterligare tva
byggnader pa Tor, varav den ena som trygghetsboende, blir ett av dom férsta projekten att ta in pris

pa.

| Hok finns en ny detaljplan och VSBo har fatt markanvisning fran kommunen fér att kunna bygga
lagenheter | punkthus och parhus, Kommunen har anlagt vagar och ledningar och omradet &r
bygaklart men saknar bygglov.

V3Bo har képt Pianocentralen pa Ldmmeln | Skillingaryd och behdver komplettera med p-platsen inill
- som kommunen &ger. Har kan 25-30 lagenheter byggas.

Pa sikt kommer en detaljplan pa Slatten i centrala Skillingaryd att tas fram och VSBo énskar
markanvisning dven pa defta omrade.

Underhdll av det befintliga bestandet gbrs efter en Jangsiktig underhallsplan samt en detaljerad plan
som beslutas arsvis.

V8Bo har en stor andel, 155 |4genheter motsvarande 13 % av bestandet, Trygghetsboenden och tre
vérdinnor som pa heltid tar hand om hyresgéster och fastigheter. Trygghetsboenden &r en efterfraktad
och uppskattad boendeform och ska utvecklas.

Digitalisering &r ett pagaende arbete. Hyresgésternas kontakivigar med YSBo utékas och underiéttas
stéandigt. Vi kommer under ar 2025 att uppdatera "Mina sidor” som ska gbéra det enklare f6r
hyresgésterna att utféra sina &renden digitalt. Vi erbjuder vara hyresgéster att fa sin hyresavi via mail
da vi framledes kommer att sluta att skicka ut pappersavier.

Den interna hanteringen av ekonomi och fastighetsévervakning digitaliseras allt mer. Under ar 2024
inférdes digital brevlada, fér att ta emot var post digitailt. For att kunna ge en battre service till vara
hyresgéster som kontaktar oss via telefon och mall har vi minskat ner vara Sppettider under 2024,

Och for att allt ska fungera pa bésta séatt finns VSBo:s Personal. Vi &r 28 personer som gor
vart basta for att hyresgédsterna ska bo bra. Hantverkare, fastighetsskétare, lokalvardare, vardinnor,
kundmottagning och administration. Alla gor stt fantastiskt arbete for att fa allt att fungera.

Eget kapital
Fritt egat

Tkr Aktiekapital kapital
Vid arets borjan 5 000 1612
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 368
Vid arets slut 5000 1980
Villkorat aktiedgartiliskott om 1 Mkr ingar i balanserade vinstmedel.
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 979 948, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rékning 1979 948
Summa 1979 948

Vad betréffar resultat och stéllning i vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp | Tkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintékier 3 100 904 96 119
Ovriga forvaltningsintakter 4 2 248 1143
103 152 a7 262
Driftskostnader 7 -83 509 -57 688
Underhallskostnader -9 874 -15 688
Fastighetsskatt avgift -804 -3 264
Avskrivningar av anldggningstillgangar -14 454 -15 745
Rérelseresultat 14 510 4 877
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 6 382 760
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -12 355 -10 450
Resultat efter finansiella poster 2 537 -4 813
Bokslutsdispositioner 9 - 4 900
Resultat fore skatt 2 537 87
Skatt pa arets resultat 10 -2 169 -
Arets resultat 368 87
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Balansréakning
Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Férvaliningsfastigheter 11 588 621 551 120
Maskiner och inventarier 12 1000 1889
Pagéaende ny och omtillbyggnad 13 1368 3770
590 989 556 779
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehayv 14 509 308
509 308
Summa anlaggningstillgangar 591 498 557 087
Omsittningstillgangar
Varulager
Varulager 304 384
304 384
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 612 1938
Fordringar hos koncernféretag - 23398
Aktuell skattefordran 985 -
Ovriga fordringar 700 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 861 1440
3158 26776
Kassa och bank - 2
Summa omsittningstillgangar 3462 27 162
SUMMA TILLGANGAR 594 960 584 249
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Balansrékning
Belopp | Thkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5000 5000
Reservfond 67 500 67 500
72 500 72 500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1612 1525
Arets resultat 368 87
1980 1612
Summa eget kapital 74 480 74112
Avsiéttningar
Avsatt for pensioner 16 4 926 4 750
Uppskjuten skatteskuld 15 6411 4 241
11 337 8 991
Langfristiga skulder 17
Ovriga skulder till kreditinstitut 478 000 478 000
478 000 478 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 8734 9621
Skulder till koncernftretag 1102 -
Ovriga kortfristiga skulder 653 274
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 20 654 13 251
31143 23 146
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 594 960 584 249
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2 537 -4 813
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm 14 630 16 599

17 167 11 786

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 17 167 11 786
fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde frén féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 79 -78
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 23618 3879
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 7998 2639
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 48 862 18 326
Investeringsverksamheten
Farvéry av materiella anlaggningstillgangar -48 663 -18 180
Férvérv av finansiella tiligéngar -201 -148
Kassafléde fran investeringsverksamheten -48 864 -18 328
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode -2 -2
Likvida medel vid arets borjan 2 4
Likvida medel vid arets slut - 2
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmadnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fordringar &r upptagna till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar forutom inképspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga till forvérvet.

Nar en komponent | en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde akliveras.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp | komponenter 1aggs till
anskaffningsvardet till den del tiligangens prestanda okar 1 forhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvary beddéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. | s&dana fall gbrs en avséttning och anskaffningsvéardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsfériust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Avskrivnhingar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Nar tillgangamas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall fillgangens
restvérde.

Mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras vid nyproduktion.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
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Materiella anldggningstillgdngar Ar
Markanldggningar 30
Stommar 75-100
Tak 30-50
Fasader 40-80
Fénster 40-50
Balkong 40
Installationer 20-50
Inventarier 5
Intikter

Hyresintékter redovisas i den period hyrorna avser.
Ovriga intékter redovisas i den period intékterna uppkommer.

Varulager
Varulagret véarderas, med tillampning av forst-in-fdrst-ut principen, till det lagsta av anskaffningsvérdet
och forsaliningsvérdet pa balansdagen.

Inkomstskatter
Redovisade inkomsiskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuelit ar,
justeringar med avseende pa tidigare ars aktuella skatt samt féréndring i uppskjuten skatt.

Vérdering av samtliga skatteskulder och fordringar sker till nominelia belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor sgkerhet kommer

att faststéllas.

For poster, som redovisas i resultatrakningen, redovisas &ven dédrmed sammanhéngande
skatteeffekter i resultatraknngen. Balansposter behandlas pa motsvarande sétt.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemdassiga vérden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstréckning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot Gverskott vid framtida
beskattning.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Erséttning till anstélida

Kortfristiga erséttningar
Kortfristiga erséttningar utgdrs av i6n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och
sjukfranvaro.

Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns ett legal eller informell
forpliktelse att betala ut en ersattning.

Ersattningar efter avslutad anstélining

| avgifisbestamda planer betalar foretaget faststailda avgifter till andra féretag och har inte nagon legal
eller informell férpliktelse att betala nagot ytterfigare dven om det andra firetaget

inte kan uppfylla sitt atagande.

Foretagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas pensionsberattigande tjanster
utforts.,

Vid férmansbestdmda planer star féretaget i alit vésentligt riskerna for att erséttningarna kommer att
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kosta mer an forvantat och att avkastningen pa relaterade tillgangar kommer att avvika fran
férvantningarna.

Foretaget redovisar férmansbestdmda pensionsplaner i enlighet med K3s férenklingsregler.
Pensionsplanen finansieras | egen regi och pensionsskulden redovisas enligt den beloppsutgift som
erhalls fran KPA.

Ovriga langfristiga ersittningar

| foretaget férekommer langfristiga ersattningar till anstélida som varit anstélida en lang tid -
jubileumsgava efter 25 ars tjanstgoring.

Gavorna ar av mindre vérde.

Erséattningar vid uppségning
Inga ersattningar har betalats ut vid uppsagning.

Nedskrivning av icke-finansiell tillgang

Nér det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, géirs en prévning av nedskrivningsbehova.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som &r lagre &n det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet,

Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dar det finns
separata dentifierbara kassafléden (kassagenererande enheter).

Fér tillgangar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning om
Aterféring bér géras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféring av nedskrivningar i den funktion dar
tillgangen nyttjas.

Uppskattningar och bedémningar
Marknadsvérde pa byggnader har berdknats med ledning av vérderingsprogram.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebdr att vérdering
sker utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
Ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder,

laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i balansrékningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har {6pt ut eller verforts och foretaget har dverfort i stort sett alla risker

ach formaner forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort frén balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphért.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldaggningstillgangar.

Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra
fordringar.

Fordringar som &r rantefria eller som 16per med en rénta som avviker frdn marknadsrantan och har en
l6ptid Gverstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och

tidsvéardeforandringen redovisas som ranteintakt i resultatrakningen.

Andra langfristiga véardeappersinnehav

Posten bestar av aktier och tillgodohavanden hos HBV. Innehaven Innehas pa lang sikt.

Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. | efterféljande redovisning
vérderas aktlerna till anskaffningsvérde med bedbmning om nedskrivningsbehov

foreligger. De réantebdrande tillgangarna redovisas i efterfdljande redovisning il upplupet
anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivréintemetoden, minskat med eventuell reservering

fér vardeminskning.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag fér

transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten
periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad &ver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets
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effektivranta. Harigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska aterbetalas.

Dokumenterade sikringar av réntebindning (sdkringsredovisning)

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar mot rantefdrandringar. Genom sakringen erhaller foretaget
en fast rénta och det ar denna ranta som redovisas i resultatrdkningen i posten Réntekostnader

och liknande resultatposter.

Avsittningar

Pensioner
Foretaget gor en avsaitning nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tilliférlitlig
uppskattning av beloppet kan gbras.

Bokslutsdispositioner
Férandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttohelopp i balansrékningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, | enlighet med arsredovisningens indelning.

Likvida medel
Féretaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa kiassificeras som fordran i
balansrakningen och som likvida medel | kassaflédesanalysen.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver}/ Totala tiligangar.

Not 3 Hyresintakter

Hyresintidkter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Hyror
Bostdder 96 842 91 811
Lokater 5219 47865
Ovrigt 1685 1689
Quthyrt
Bostader -1 309 -699
Lokaler -240 -186
Ovrigt -380 -299
Rabatter
Kvarboenderabatt -880 -852
Hyresrabatt -33 -110
Summa 100 904 96 119

Hyresavtal bostader 16per med tillsvidarekontrakt med 3 manaders uppségning fran hyresgéastens sida.
Hyresavtal lokaler i16per med kontraktstid fran ett ar och uppat med indexreglering.
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Not 4 Ovriga férvaltningsintikter

12(18)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Salda tjanster 758 1113
Férsdkringserséttning 1480
Ovrigt - 30
Summa 2 248 1143
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstilida
2024-01-01~ 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Kvinnor 13 10
Méan 17 18
Totalt 30 28

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelse och VD 1265 1020
Ovriga anstéllda 12736 11314
Summa 14 001 12 334
Sociala kostnader 7 399 4 339
(varav pensionskostnader) 1) 1617 600
1) Av foretagets pensionskostnader avser 70 tkr (566 tkr) féretagets VD. Styrelsens
pensionskostnader betalas via moderbolag.
Not 6 Ranteintidkter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, vriga 380 760
Utdelning 2
Summa 382 760
Not 7 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer -10 739 -10 097
Fastighetsskétsel och stédning -9 092 -8 548
Uppvarmning -12 238 -10 860
Sophantering -2 344 -2 364
Vattenfdrbrukning -4 107 -3 970
Elférbrukning -4 747 -2 111
Avskrivna hyresfordringar -381 -428
Forsakringspremier ~724 -604
Administration -13 642 -12 826
Pensioner -1 617 -1 872
Ovriga driftskostnader -3 878 -3 909
Summa -63 509 -57 689

BJRIEWHOJx-B1RINWS0J
7| g




Vaggeryd Skillingaryds Bostads AB
556527-8651

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader, koncernforetag -1912 -1912
Réntekostnader, évriga -10 393 -8 538
Markavgifter -50
Summa -12 355 -10 450
Not 9 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, arets aterforing 4900
Summa 4 900
Not 10 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuid -2 387
Uppskjuten skattefordran 218 -
-2 169 -
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 20,6 2 537 87
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -523
Ej avdragsgilla kostnader 18
Ej skattepliktiga intakter 20,6 -2
Rénteavdragsbegrénsningar 20,6 -676
Ej varderad uppskjuten skatteskuld 20,6 -968
skattemnassiga avskrivningar fastigheter
Outnyttjat underskott fran tidigare ar 20,6
Redovisad effektiv skatt -18
Differens -2 169 -
Not 11 Férvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 772 561 752 659
-Nyanskaffningar 51 065 19 902
Vid arets siut 823 626 772 561
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -221 440 -206 440
-Arets avskrivning 13 565 -15 000
Vid arets slut -235 005 -221 440
Redovisat virde vid arets slut 588 621 551 121
Varav mark 28 792 22182
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Samtliga fastigheter innehas for langsiktig uthyrning.
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Fastigheterna har varderats enligt Datschas schabloner och avkastningskrav till 1.294.850 tkr.
I varderingen beaktades dels nuvérdet av uppskattade framtida kassafléden, dels nyligen genomférda
transkationer mellan oberoende parter pa en marknad med vésentligen samma férutsattningar.

Vid bergkningen av fastigheternas nuvérde anvéndes en kalkylperiod pa tio 4r och en

diskonteringsrénta fore skatt

pa 4,25 respektive 4,56%, hyresutvecklingen antogs vara 2% per ar och vakansgraden 1%.

Not 12 Maskiner och inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 14 473 14 525
-Avyliringar och utrangeringar -52
Vid arets slut 14 473 14 473
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -12 584 -12 463
-Arets avskrivning -889 -121
Vid arets sjut -13 473 -12 584
Redovisat virde vid arets slut 1000 1889
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnader

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 3770 5491
Omklassificeringar -3 770 -1 721
Under aret nedlagda kostnader 1368
Redovisat virde vid arets slut 1368 3770
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 308 40
-Aterbéringsmedel att utbetala, HBV 153 175
- Ej uppségningsbara aterbéringsmedel, HBV 48 93
Redovisat virde vid arets slut 509 308
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Not 15 Uppskjuten skatt
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Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld
Viédsentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skattefordran/skuld 218
Uppskjuten skattefordran/skuld 218
2024-12-31
Viisentliga temporéra skillnader
B 4 254
Temporér skillnad avseende bokfért virde byggnad 1080
och mark mot skatteméassiga relger
Justering temporar skillnad for 2023 avseende bokfért 1295
véarde byggnad och mark
6 629
Uppskjuten skattefordran/skuld 6 629
Not 16 Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende pensionsavsattning 4750 4 936
inbetalning individuell del -186
Avséitning pension 176 -
Framtida pensioner 4 926 4750
Not 17 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller mellan 1-5 ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 478 000 278 000
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000
Alla l&n &r amorteringsfria.
Sakerhet for lanen utgérs av kemmunal borgen,
Snittréntan ar 2,17% (2,06%), borgensavgiften 40 bp.
Stéllda sdkerheter for 6vriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Stallda sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser - -
Garantibelopp Fastigo 248 223
248 223
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2024-12-31 2023-12-31
Semesterlneskuld 907 665
Upplupna réntor 3007 3423
Férskottsbetalda hyror 7 836 8 358
Tillkommande leverantérsfaktura 3794 -
Reservering el, varme 2000 -
Ovrigt 3111 805
Summa 20 655 13 251
Underskrifter
Kjell Karlsson Datum Sven Samuelsson Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot
Jan-Olof Svedberg Datum Allan Ragnarsson Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot
Tuula Ingner Datum Maria Ygemar Josefsson Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor

Verkstéllande direktdr
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman i Vaggeryd-Skillingaryds Bostads AB

organisationsnummer 556527-8651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Vaggeryd-
skillingaryds Bostads AB for rdkenskapsiret 2024-01-01 - 2024-13-
31

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprétiats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Vaggeryd-Skillingaryds Bostads ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassaflide for Aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Wi tillstyrker darfar att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{1sA} och god revisionssed | Sverige. Wart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
obercende | forhillande till vaggeryd-Skillingaryds Bostads AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndaralsenliga som grund férvara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Dt ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande direktéren
ansvarar dven fdr den interna kontroll som de beddmer 3r
nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktGren for bedémningen av bolagets forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr 53 ar tllampligt, om
férhallanden som kan paverka Formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gira
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti fiir att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktighater i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ar tillcdckliga och dndamdlsenliga
for att utgdra en grund fir vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér vir revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

»  utwirderar vi lmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar,

»  rar vi enoslutsats om ldmpligheten | att styrelsen och
verkstallande direkttren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionshavisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfakior som avser
sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmiga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vsentlig
osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsherdttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inndmtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhdllanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsitta verksamheten.

«  utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
pch innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
rnaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
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kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéiver var revision av arsredavisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens férvaltning for
Waggeryd-Skillingaryds Bostads AB for rakenskapsdret 2024-01-01 -
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligh forslaget
i farvaltningsherdttalsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstallande direktren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns pnsvar.
Vi &r oberoende i farhallande till Vaggeryd-Skillingaryds Bostads AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gurigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillirackliga och
Andamdlsenliga som grund fér vara uttalenden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6 firslaget Ul dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fisrsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
amfattning ach risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
kansaolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar far bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s8 att bokféringen,
medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter |
dyrigt kantrolleras pd ett betryggande satt. Verkstallands
direktdren ska skéta den i6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgarder som &r
nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgérasi
dverensstimmelse med lag och far att medelsférvaltningen ska
skotas pé ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhimta revisionsbevis fr att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren | ndgot vasentligt
avseende:

« faretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till négon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot .
bolaget, eller

+  pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet hedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utféirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller farsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med

Vaggeryd-Skillingaryds Bostads AR
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aktiebolagslagen.

Sorn en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anwvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instd8lining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
farlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgdrder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i nisk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
dtgirder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhiillanden
sorm &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for virt uttalande om styrelsens férslag tll dispositioner
betréffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om forslaget
ar farenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Under 2024 har avdragen skatt och sociala avgifter vid flera
tillfdllen inte betalats i ritt tid. Bolaget har dirmed e] fullgjort sina
skyldigheter enligt skattefdrfarandelagen. Dréjamilen har berott
pé bristande rutiner, Dessa brister och farsummelser har inte
medfirt ndgon skada fér bolaget, utéver drijsmalsrantor

Jonkdping, det datum som framgdr av var elektroniska signatur

Deloitte AR

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor

Arendereferans: 3262682
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital férvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |ds mer hér.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehéllet i detta dokument samt
forsdkrat att angivna uppgifter ar korrekta,

Underskrift 1
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